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A. UVODNIi UDAJE

Identifikacni tdaje objednatele:
nazev: Mésto Trebic
adresa: Karlovo namésti 104/55, 674 01 Trebic

Identifikaéni Gdaje porizovatele:

nazev: Méstsky ufad Trebic

Odbor rozvoje a uzemniho planovani
adresa: Karlovo namésti 104/55, 674 01 Trebi¢
zastoupeny: Bc. Dagmar Pacalova, vedouci odboru

Identifikacni tdaje zpracovatele dokumentace:

nazev: DISprojekt s.r.o.
sidlo: Havlickovo nabfezi 37, 674 01 Trebic
ICO: 607 15 227
DIC: CZ 607 15 227
zastoupeny: Ing. arch. Jaroslav Hobza, jednatel
autor: Ing. arch. Milan Grygar CKA 02 324
tel: +420 603 522 531
email: disprojekt@volny.cz
URL: http://www.disprojekt.cz
Identifikaéni udaje dokumentace:
nazev Uzemni studie vefejného prostranstvi Okfisky — centrum méstyse
misto stavby: Méstys OkfiSky
okres: Tfebic
ORP: Tfebic
kraj: Kraj Vysocina

katastralni dzemi: k.U. OkFidky
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B. ANALYTICKA CAST

1. UvoD, CILE UZEMNI STUDIE

Méstys OkFiSky pozadal o pofizeni uzemni studie pro vefejna prostranstvi vymezena Zadanim uUzemni studie
vefejného prostranstvi méstyse OkFiSky

Uzemni studie bude po jejim schvaleni zaevidovana v evidenci Gzemné planovaci &innosti a bude neopominutelnym
podkladem pro rozhodovani o zménach v tzemi.

Uzemni studie je zpracovana v souladu s Metodickym navodem pro pofizeni a zpracovani Uzemni studie vefejného
prostranstvi vydanym Ministerstvem pro mistni rozvoj CR.

UzS je zpracovana v podrobnosti umoziiujici zadavani a pofizovani dokumentace pro vydani Uzemniho rozhodnuti
nebo Uzemniho souhlasu, vyhodnocuje funkénost stavajicich vazeb a potencial lokality, provéfuje a stanovuje funkéni a

prostorové vyuziti a stanovuje feSeni dopravni a technické infrastruktury.

Cilem a u€elem uzemni studie je stanoveni koncepce uUprav verejného prostranstvi v€. regulaci €innosti jako podkladu
pro navazujici projektovou pfipravu a realizaci Uprav (uspofadani ploch v€etné materialt povrchl, koncepce zeleng,
rozmisténi vodnich prvkd, rozmisténi prvkd drobné architektury, rozmisténi mobiliafe a potfebného technického
vybaveni, navrh dopravni a technické infrastruktury).

Cilem je zkvalitnéni uzitnych a estetickych vlastnosti vefejného prostoru jako celku.

2. POUZITE PODKLADY

PFi zpracovani uzemni studie vefejného prostranstvi byly pouZity:

- Zadani UzSVP (MéU Trebi¢, oddéleni ufad uzemniho planovani
- katastralni mapa aktualni k 30. 4. 2018

- mistni prdzkum véetné fotodokumentace

- Uzemni plan obce Okfisky (05/2000) ve znéni zmén &.1 a 2

- Uzemni plan OkFigky (rozpracovany k 07/2018)

- Uzemné analytické podklady obce s rozS$ifenou plsobnosti Trebi¢
- podklady spravci technické infrastruktury

3. ZAKLADNI UDAJE, CHARAKTERISTIKA UZEMI

Méstys OkFisky lezi v kraji Vysocina, v okrese Trebi¢, obec s rozSifenou pusobnosti Trebi¢, V méstysi k roku 2017
trvale zZije 2060 obyvatel. Zastavénym Uzemim prochazi silnice 11/405 a 111/40510.
Po vystavbé Zelezni¢ni drahy se vystavba rozviji pfedev§im mezi plivodni historickou navsi a trasou Zeleznice.

Soucasné centrum obce je charakteristické rozsahlym prostorem se zastavbou okrajovych bifehovych poloh pivodniho
rybnika zaniklého (v€etné demolic souvisejici jihovychodni bfehové zastavby) v 50 a 60-tych letech minulého stoleti,
pficemz plvodni plocha rybnika vé. plvodni zastavby figuruje je$té v mapé katastru nemovitosti pofizené v roce 1968.
S ohledem na nestabilitu podlozi celého prostoru byly k nasledné zastavbé vyuzity vyluéné okrajové polohy plvodni
vodni plochy, po&atkem 90-tych let min. stoleti byla realizovana ojedinéla stavba v centralni ¢asti Uzemi.

Komunikaéni systém sleduje plGvodni cestni trasy, zastavba vytvari uliéni prostory, které se vSak v centralni ¢asti
feSeného Uzemi v dusledku pfedchozich demolic, podminek v Uzemi, typu a zpUsobu zastavby rozpadaji na prostorovée
nejednoznacné vymezena uzemi.

Po jihovychodnim okraji centralniho prostoru prochazi dopravné zatizena trasa silnice 11/405 Tiebi¢ — Jihlava, ulici
NadraZni prochazi silnice 111/40510, kterou probiha pomérné intenzivni distribuéni ndkladni doprava vyplyvajici z poloh
vyrobnich podnik{l lezicich mimo feSené Gzemi. Prostor ul. Nadrazni a centralni ¢ast feSeného Uzemi jsou soucasné
hlavnimi péSimi komunikacemi méstyse.

Zapadni Cast centralniho prostoru tvofi parkova zelen, parkovisté a stanovisté hromadné autobusové dopravy, po
obvodu zastavéného objekty s pfevliadajicim podilem komeréniho vyuziti.

Ulice Nadrazni propojuje centralni ¢ast méstyse s objektem Zelezniéniho nadrazi, kompaktni jedno az dvoupodlazni
zastavba je z€asti (zejména po své severozapadni strané) v parteru vyuzita ke komerénim ucelim (obchod a sluzby).



Urbanisticka rozpacitost celého feSeného uzemi, ve kterém previada zejména automobilova doprava, se odrazi
v ne zcela koncepcénich zasazich do parter( — zpevnénych ploch a zelené — vyjadfenych mnoha typy pouzitych
materiald, nefeSenymi plochami bez udrzby a vesmés neudrzitelnym stavebné technickym stavem komunikaci.

Prostor vyznamného Zelezni¢niho uzlu OkFiSky je prakticky zcela nevybaven odpovidajici kapacitou
odstavnych a parkovacich stani, sou€asna poloha vypravni budovy a parkovisté uprostfed kolejisté vyzaduje
pohyb vozidel a pé&Sich pfes zabezpeovaci drazni systém. Autobusové nadraZi je umisténo v prostoru centra
méstyse v pomérné vzdalené poloze od stanice CD. Komfort integrace véech typl dopravy (Zelezniéni,
automobilové, autobusové a pési, popf. cyklistické) je nefunkéni.

V dusledku vysSe uvedenych skuteénosti méstys nedisponuje centralnim reprezentativnim shromazdovacim a
pobytovym prostorem typu navsi nebo namésti.

Koncepce vzniku nové formy funkce centralni ¢asti méstyse je zaloZzena na predpokladu odvedeni podstatné
Casti tranzitni a zejména té2ké dopravy mimo fedené Uzemi, na integraci dopravnich funkci a zejména na
zasadni kvalitativni zméné parteru a vybavenosti feSeného uzemi.

Letecky snimek - 1953
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Letecky snimek - 2018

4. HISTORIE A VYVOJOVE FAZE URBANISTICKE STRUKTURY CENTRA SIiDLA

Ves OkfiSky vznikla s nejvétsi pravdépodobnosti jako kolonizaéni. Jiz od 12. stoleti dostavaly klastery od
panovnika okolni tzemi k osidlovani (viz Opatov a Knézice v blizkosti). OkfiSky patfily k hradu Rokstejn a mély
s nim stejné drZitele. Doklada to listina zr. 1371, kdy markrabé Jan Jindfich rozdélil markrabstvi moravskeé
mezi své tfi syny. Janovi patfil v blizkosti TfebiCe hrad Rokstejn a k nému pfinélezely kromé jinych vesnic také
OkFisky. V druhé poloviné 14. stoleti existovala jiz ves OkfiSky a tvrz s panskym kostelem. V dnes$ni trati
,,Hofefice” se skryva zanikla (k roku 1530 jiz pusta) stfedovéka ves téhoz jména. K OkFiskam patfila takeé
samota (hostinec) ,,Loudilka“ se tfemi domy. Souasna obec je tvofena &asti na roviné podél silnice, Casti
kolem rybnika a ¢asti na mirném kopci.

Tvrz stavala v mistech dneSniho zamku, jehoz jadro, jak je prokazano, tvofi goticka stavba, postupné
prestavovana. V pisemnych pramenech se o tvrzi hovofi az do konce 17. stoleti (1636 prodali Jindfich a
Zdenék z Nachoda ves a tvrz OkFisky vladykovi z Arlesberka).

Koncem 16. stoleti byla tvrz renesan¢né prestavéna na zamek, vyzdobeny sgrafitovou fasadou, ktera zlstala
zachovana i pod pozd&jSi omitkou. Pocatkem 17. stoleti naleZzel nové vybudovany zamek Jifimu
Rochenberkovi z Zeletic, ktery opravil nadvorni prageli. Poté se jeho maijitelé ¢asto stfidali aZ jej v roce 1751
ziskali brtni¢ti Collaltové, ktefi pfipojili OkFiSky k brtnickému panstvi. Zamek byl pak barokné pfestavén,
charakteristické je zejména barokné ¢lenéné pruceli.

V pribéhu 17. stoleti se maijitelé OkfiSek stfidaji a az koupi vroce 1751 je ziskavaji do svého panstvi
Collaltové. V té dobé se rozrustaji kolem rybnika selska staveni, vyuZivajic stfedovékou zastavbu a pretvarejici
ji v duchu lidového baroka. Domky kolem tvrze a kostela na terasovych stranich nad navsi se postupné stavaly
domovem drobnych femeslinik a zemédélcl. Velkého stavebniho ruchu a rozmachu dosahly Okfisky ve 2.
poloviné 19. stoleti — v roce 1872 byla postavena severozapadni draha s nadrazim a 1885 draha od Brna.



Zatimco do té doby méla obec spiSe zemédélsky charakter, po spojeni s okolnim svétem se podél silnice
zacinaji usazovat femeslnici a obchodnici. Pfesun obyvatelstva do nové stavénych domd smérem ke draze a
nadrazi zpusobil, Ze se plvodni historicka zastavba prestala rozvijet.

Souc€asné centrum obce je charakteristické rozsahlym prostorem se z&stavbou okrajovych bfehovych poloh
plvodniho rybnika zaniklého (véetné demolic souvisejici jihovychodni bfehové zastavby) v 50 a 60-tych letech
minulého stoleti.

')
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CISARSKE POVINNE OTISKY MAP STABILNIHO KATASTRU MORAVY A SLEZKA — OKRZISCHKO (1824)
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Katastralni mapa evidenéni Moravy a Slezska — OKRISKY 1912
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5. UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE
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Mapa evidence nemovitosti — OKRISKY 1968 UPO Okfigky - Hlavni vykres

Méstys Ok¥isky ma platny Uzemni plan obce Okfigky (05/2000), ve znéni zmén &. 1 a 2.
ReSené uzemi se nachazi v plochéach:

- plochy pro obéanskou vybavenost (tm. fialovd) — jsou urCeny pro umistovani staveb obc¢anské
vybavenosti, pokud neni umisténa v ramci regulacnich zasad v jiném Gzemi.
Urcujici funkce a pfipustné vyuziti uzemi — monofunkéni plochy ob&anské vybavenosti, Skolstvi,
zdravotnictvi, kultura atd., veSkera oblanska vybavenost, bydleni, neobtézujici femesla a sluzby,
neobtézujici vyroba;

- plochy pro zelen (tm. zelena) — jsou ureny pro vefejnou zelef a parky. Tyto plochy jsou nezastavitelné.
Uréujici funkce a pripustné vyuziti Uzemi — vefejna zelen a parky, zafizeni slouzici obsluze téchto Uzemi;

- plochy pro dopravu — (bila a sv. fialova) — plochy staveb a zafizeni pozemnich komunikaci a plochy pro
odstavovani motorovych vozidel a dale plochy pro Zelezniéni dopravu (v ramci UP jsou dale plochy
dopravy zpfesnény vymezenim jejich funkéniho ur€eni — silnice Il. a Ill. tf., mistni komunikace,
zemédeélské cesty, plochy pro pési a cyklisty.

Uréujici funkce a pripustné vyuziti Uzemi — doprava, parkovisté, zafizeni slouzici obsluze téchto Uzemi,
vefejna zelen;




- koridor homogenizace silnice 11/405 — 8. v zastavéném / zastavitelném uzemi — Sitka ul. prostoru/30 m.
Limity a omezeni - do doby provéfeni a upfesnéni staveb dopravni infrastruktury neménit vyuZiti téchto
koridortl zplisobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztiZil budouci realizaci staveb, tedy zejména zde
neumistovat jiné vyznamné stavby dopravni a technické infrastruktury a nové rozvojové plochy
nadmistniho vyznamu;

- nizkopodlazni bydleni (rodinné domy) — (sv. €ervend) — plochy jsou uréeny pro bydleni, drobnou
vyrobu a chov zvifectva pokud nejsou naruseny pozadavky na bydleni nad pfipustnou miru
Urcujici funkce a pfipustné vyuziti uzemi — bydleni v RD se zazemim uzitkovych zahrad a chovem hosp.
zvitectva, zem. Usedlosti, ob&anska vybavenost, obchod, sluzby, neruSici femesinné provozy, rekreacni
chalupy

Méstys Okfisky v obdobi zpracovavani této izemni studie projednava navrh nového UP OkFigky.

Projednavany UP OkFisky 2018 - Hlavni vykres

Resené Uzemi se nachazi v plochach:

Hlavni vyuZiti:
rodinné domy.

Pripustné vyuZiti:

a) nizkopodlazni bytové domy;

b) doplnkové stavby na pozemcich staveb hlavniho vyuziti (napfiklad garaze a parkovaci pristfesky, bazény,
zimni zahrady, skleniky, stodoly, kilny, altany, pergoly, terasy, schodisté apod.);

c) stavby a zafizeni ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury (vzdélavani a vychova, socialni sluzby a
péce o rodiny, zdravotni sluzby, kultura, vefejna sprava a ochrana obyvatelstva);

d) dopravni a technicka infrastruktura;

e) soukromd a vyhrazena zelen;

f)  oploceni;

g) vefejna prostranstvi a vefejna zelen.
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Podminéné pripustné vyuziti:

obc&anska vybavenost komeréniho charakteru, stavby a zafizeni pro ubytovaci a stravovaci sluzby, stavby a
zarizeni sportovné-rekreacni vybavenosti, femesina vyroba, sluzby, stavby a zafizeni pro zemédélstvi v ramci
hospodarského zazemi objektt hlavniho vyuZiti - vyuziti ploch musi byt slucitelné s bydlenim, nesmi snizovat
kvalitu obytného prostfedi v souvisejicich uzemich a nesmi zvySovat dopravni zatéz v SirSim obytném nebo
rekreaCnim Uzemi.

Nepfipustné vyuziti:

a) veSkeré stavby, zafizeni a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym ani podminéné pfipustnym
vyuzitim, nebo negativné ovliviujici kvalitu obytného prostredi;

b) vedkeré stavby, zafizeni a cinnosti, jejichz potencialné negativni vlivy (v€etné souvisejici dopravni
obsluhy) prekraCuji nad pfipustnou miru limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech a zasahuji za hranice
pozemkU provozovatelll téchto ¢innosti.

Podminky prostorového usporadani:

a) struktura a charakter zastavby - plochy bydleni (viz podkapitola C. 3. textové ¢€asti uzemniho planu),
respektovat strukturu a charakter okolni zastavby;

b) vySkova regulace zastavby - 1-2 nadzemni podlazi a podkrovi;

c) intenzita vyuziti pozemku - koeficient zastavéni, tj. pomér plochy zastavéné budovami a zpevnénymi
plochami k ploSe pozemkU jednoho vlastnika v této funkéni ploSe, bude maximalné 0,6; pomér vyméry
¢asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vymérfe pozemkl jednoho viastnika v této
plose bude minimalné 0,4.

OM - PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - komeréni zafizeni mala a stredni

Hlavni vyuziti:

stavby, zafizeni a Cinnosti pfevazné komercni obCanské vybavenosti slouzici pro administrativu, obchodni

prodej, ubytovani, stravovani a sluzby nespecifikovaného charakteru.

Pripustné vyuziti:

a) stavby, zafizeni a Cinnosti pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby,
kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva a stavby a zafizeni s nimi souvisejici

b) stavby a zafizeni pro télovychovu, sport a relaxaci;

c) bydleni jako doplrikova funkce objektu ob&anského vybaveni;

d) dopravni a technicka infrastruktura;

e) vodni plochy a vodni prvky;

f)  drobné stavby sakralniho a kulturniho charakteru, prvky méstského mobiliare;

g) oploceni;

h) vefejna prostranstvi a vefejna zelen.

Podminéné pfipustné vyuziti:

drobna a femeslna vyroba, skladovani - potencialné negativni vlivy staveb, zafizeni a c&innosti (vCetné
souvisejici dopravni obsluhy) nesmi prekrog€it nad pfipustnou miru limity uvedené v pfislusnych predpisech a
zasahovat za hranice pozemk( provozovatell téchto ¢innosti.

Nepfipustné vyuziti:

a) veskere stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;

b) veSkeré stavby, zafizeni a cCinnosti, jejichz potencialné negativni vlivy (v€etné souvisejici dopravni
obsluhy) pfekracuji nad pfipustnou miru limity uvedené v pfisluSnych pfedpisech.

Podminky prostorového uspofadani:

a) struktura a charakter zastavby - plochy obc¢anského vybaveni (viz podkapitola C. 3. textové Casti
Uuzemniho planu), respektovat strukturu a charakter okolni zastavby;

b) vy3kova regulace zastavby - nestanovuje se;

c) intenzita vyuziti pozemki - nestanovuje se.




DS - PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni

Hlavni vyuZiti:

a) liniové a souvisejici stavby dopravni infrastruktury (silnice);

b) pozemni komunikace - mistni a u¢elové komunikace, manipulaéni, parkovaci plochy a odstavné plochy
pro motorova vozidla.

Pripustné vyuziti:

a) stavby a zafizeni souvisejici se silniéni dopravni infrastrukturou (napfiklad naspy, zarezy, opérné zdi,
mosty, tunely, protihlukové stény apod.);

b) stavby souvisejici s provozem na pozemnich komunikacich (napfiklad arealy udrzby pozemnich
komunikaci, €erpaci stanice pohonnych hmot, pfistiesky slouzici vefejné dopravé, autobusové zastavky);

c) chodniky a cyklistické stezky;

d) technicka infrastruktura;

e) terénni Gpravy;

f)  Uzemni systém ekologické stability;

g) migracéni objekty pro volné zijici zivocichy (podchody, nadchody);

h) zelen;

i)  prvky méstského mobiliare;

i)  vefejna prostranstvi.

Nepfipustné vyuZiti:
veskerée stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:
a) vySkova regulace zastavby - nestanovuje se;
b) intenzita vyuZiti pozemku - nestanovuje se.

PV - PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVIi

Hlavni vyuziti:

vefejné prostranstvi s prevazujici funkci komunikaéni a shromazdovaci pfistupné kazdému bez omezeni,
slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Pripustné vyuziti:

a) plochy pro relaxaci a sportovni vyziti obyvatel, drobna détska hfisté véetné bezpecnostniho oploceni;
b) drobné stavby sakralniho a kulturniho charakteru, mobilia¥, vefejné pfistupné pfistiesky;

c) pristavby a prestavby stavajicich objektl obéanského vybaveni;

d) mistni komunikace, u¢elové komunikace, chodniky, pé&si a cyklistické trasy;

e) parkovaci stani, zastavky autobusu;

f)  technicka infrastruktura;

g) vefejna zelen;

h) vodni plochy a vodni prvky.

Nepfipustné vyuZiti:
veskerée stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a snizujici kvalitu prostredi.

Podminky prostorového uspofradani:

a) struktura a charakter zastavby - respektovat strukturu a charakter okolni zastavby;
b) vySkova regulace zastavby - nestanovuje se;

c) intenzita vyuZziti pozemk( - nestanovuje se.

KORIDOR PRO HOMOGENIZACI STAVAJICIHO TAHU SILNICE 11/405

Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti dotéenych prekryvnymi
koridory dopravni infrastruktury:

a) respektovat vyuziti koridort pro realizaci tras a souvisejicich staveb dopravni infrastruktury;

b) nepfipoustét stavby, opatfeni, zafizeni a &innosti dle hlavniho a pfipustného vyuZiti dotéenych ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti (viz kapitola F. textové ¢asti uizemniho planu), které by znemoznily, ztizily
nebo ekonomicky znevyhodnily umisténi a realizaci staveb dopravni infrastruktury;

c) puUsobnost koridord dopravni infrastruktury konc&i realizaci tras a souvisejicich staveb dopravni
infrastruktury. Plochy s rozdilnym zpldsobem vyuziti nedotené trasou nebo stavbou dopravni
infrastruktury budou vyuzity dle stanovenych podminek pro jejich vyuziti bez omezeni.

6. POPIS STAVAJICIHO STAVU UZEMi

Resené Gzemi

Resené vefejné prostranstvi je vymezeno zakresem v mapovém podkladu. Rozloha vefejného prostranstvi je
4,37 ha. Resenim budou dotéeny pozemky p.&. 10/12, 10/13, 11/1, 11/2, 11/3, 11/5, 11/6, 11/7, 38, 53,
372/43, 388/12, 388/17, 369/1, 402/38 (¢ast), 1309/1, 1309/11, 1312/2, 1315/1 (&ast), 1331/2 (Cast), 1331/6,
1333/2, 1333/3 (Cast), 1333/42, 1356/1, 1356/2, 1356/3, 1383, vSe v k.u. Okfisky.
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Zakres feSeného Uuzemi vefejného prostranstvi

Vyhodnoceni majetkopravnich vztahu je pfedmétem analytické ¢asti vykresové dokumentace — majetkopravni
vztahy.

Soucasné centrum obce je charakteristické rozsahlym vefejnym prostorem se zastavbou okrajovych bifehovych
poloh puvodniho rybnika zaniklého (véetné demolic souvisejici jihovychodni bfehové zastavby) v 50 a 60-tych
letech minulého stoleti.

S ohledem na nestabilitu podlozi celého prostoru byly k nasledné zastavbé vyuzity vyluéné bfehy plvodniho
rybnika, pocatkem 90-tych let min. stoleti byla vyuzita plocha puvodniho dna rybnika ojedinélou stavbou
v centralni Casti uzemi (komercni objekt Komvet OkfiSky).

S

SITUACE - STAV V UZEMi|
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Komunikaéni systém

Po jihovychodnim okraiji centralniho prostoru prochazi dopravné zatizena trasa silnice 11/405 Trebi¢ — Jihlava:
e ul. Jihlavska — 4346 voz./24 hod., z toho podil tézké nakladni dopravy cca 11%
e navazuje ul. Masarykova — 4963 voz./24 hod., z toho podil t&€Zké nakladni dopravy cca 14%.

Ulici Nadrazni prochazi silnice 111/40510 Ok¥idky - Pfibyslavice, ktera je zatizena pomérné intenzivni distribu¢ni
nakladni dopravou vyplyvajici z poloh vyrobnich podniku lezicich mimo feSené uzemi:
e ul. Nadrazni - 2623 voz./24 hod., z toho podil téZké nakladni dopravy cca 18%.

Prostor ul. Nadrazni a centralni ¢ast feSeného uzemi jsou sou€asné hlavnimi p&€Simi komunikacemi méstyse.
Na hlavni silni¢ni tahy navazuji uli¢ni prostory mistnich komunikaci obsluhujici v pfevazné vétSiné obytné Casti
meéstyse.

Problematickym se jevi kfizovatka silnic Il. a Ill. tf. v centralnim prostoru feSeného Uzemi (ul. Jihlavska,
Masarykova a Nadrazni), na kterou nevstficné vaze vétev mistni komunikace (ul. B. Némcoveé).

V zapadni ¢asti centralniho prostoru je umisténo centralni parkovisté a prujezdna stanovisté terminalu
hromadné autobusové dopravy, ktera takto projizdi obytnou &asti méstyse (ul. Sadova), zatizenou jinak pouze
mistni dopravou. Centralni prostor je vybaven odstavnymi a parkovacimi plochami, rozptylenymi pfevazné ve
vazbach na jednotlivd komerCni zafizeni, vétSi ¢ast na asfaltovych plochach nebo betonovych dlazbach.
Komunikace jsou vylu€né zpevnénymi asfaltovymi plochami, chodniky jsou feSeny betonovou dlazbou, vesmés
a zejména v ul. Nadrazni za hranici Zivotnosti, kvality a bezpeénosti chlize.

KFizovatka ul. Jihlavska, Masarykova, Nadrazni a B. Némcové

—— —w" D .

Autobusovy terminal a parkovisté

Ul. B. Némcové

Ul. Nadrazni o ‘ Centralni parkovidté, zadni trakty obchodni vybavenosti



Zelen

Res$ené uzemi tvofi mimo komunikace a zpevnéné plochy travni porost, soliterni zeleri je kromé parkové &asti
vesmés ve formé stromoradi, v nedavné minulosti realizovana dosadba sleduje stavajici komunikaéni systémy
— pojizdné a pochozi. Zelen je v pfevazné vétsiné listnatd, jehli€nany jsou nekoncepéné a nahodile umisténé
v soubé&hu s ul. Jihlavskou v pfedprostoru staveb. Ul. Nadrazni doprovazi star$i jednostranna alejova zelen
v soubéhu s pé&Ssi trasou, vyzadujici s ohledem na prostorové poméry udrzbu malé koruny.
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Piedprostor a objekt stanice CD — prostor pro umisténi autobusového terminalu ‘ ' Zapadni ¢ast parku




Vybavenost (mobiliar)

Stavajici vybavenost je pfedstavovana sedacim mobiliafem, stojany na kola a odpadkovymi koSi. Veskera
vybavenost je za hranici zivotnosti. Volné pfistupné herni prvky détského hfisté jsou umistény v blizkosti
pozarni nadrze s vazbou na rekonstruovany kulturni dim. Jina vybavenost se v feSeném Uzemi nenachazi.

_5. Kvétna (u pozami nadrze) | ~ul. Jihlavska

Ul. Nadrazni - stromoradi J Ul. Nadrazni

. Nadrazni — predprostor télocvi¢ny




Technicka infrastruktura

V ramci feSeného Uzemi se nachazi stavajici trasy technické infrastruktury — zatrubnéna vodote¢ prochazejici
pricné parkem v zapadni ¢asti feSeného Uzemi, jednotna kanalizace, rozvody vodovodni sité, rozvody NTL a
STL plynovodu s regulaéni stanici umisté€nou v blizkosti pozarni nadrze a novostavby hasi¢ské zbrojnice,
rozvody VN, NN, VO a vedeni siti elektronickych komunikaci jsou kabelizovany s vyjimkou ul. Sadové na
zapadnim okraji feSeného uzemi.

Objekty a stavby

Strukturu a charakter stavajici zastavby ul. Nadrazni tvofi nejednotna jedno a dvoupodlazni kompaktni fadova
zastavba rodinnych domu se sedlovymi stfechami a jejich modifikacemi (valbové nebo polovalbové s hiebeny
v soubé&hu s uli¢ni frontou, v parteru, zejména po své zapadni strané, s vestavénou komercni vybavenosti a
sluzbami.

Zastavbu okrajovych poloh centralni ¢asti méstyse, po vnéjSim obvodu komunikaéniho systému, tvofi
v pfrevazné vétSiné samostatné stojici rodinné domy — vul. Sadové dvoupodlazni, v ul. B. Némcové
jednopodlazni, v ul. Jihlavské jednopodlazni historicka zastavba okraje plvodniho centra vsi. Stfechy sedlové
a jejich modifikace s hfebeny v soubéhu s komunikacemi, v ul. Jihlavské také se Stity do ul. prostoru. Krytiny
prevazné palené nebo betonové riiznych druh.

Poloha staveb centralniho prostoru méstyse vyplyva do zna¢né miry ze stavebné technickych podminek
v Uzemi, s vyjimkou nekomercni stavby na svém zapadnim okraji je realizovana mimo plochu puvodniho
rybnika, v soubéhu s vnéjSim komunikacnim systémem. Charakter je znaéné rGznorody - jak z hledisek
objemovych, tak architektonickych. Jedinou novodobou stavbou, ktera v pfiméfeném rozsahu sleduje charakter
puvodni pfilehlé zastavby ul. Nadrazni, je fadovy kompaktni objekt realizovany va¢&i pratahové silnici Il. tf.
v odsunuté poloze v severovychodnim narozi feSeného prostoru.

Ostatni stavby jsou jedno az tfipodlazni, stfechy prfevazné ploché, nebo sedlové s malym sklonem stfeSnich
rovin.

Stavebné-technicky stav objektd ramce vefejného prostranstvi jako celku nebyl zkouman a neni pfedmétem
feSeni uzemni studie vefejného prostranstvi.

Polyfunk&ni objekt na narozi ul. Jihlavska a B. Némcové
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Ul. Jihlavska — ,Bily dim*

Ul. Sadova — komeréni objekt KOMVET OkfiSky

Ul. B. Némcové — komeréni objekty



7. SPECIFIKACE PROBLEMU V UZEMi
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Urbanisticka struktura a charakter zastavby

Soucasné centrum obce je charakteristické rozsahlym vefejnym prostorem, z vétsi ¢asti pavodné vodni plochy
rybnika. Kompletni demolici zastavby na jeho vychodnim bfehu (viz mapa evidence nemovitosti — Okf¥isky
1968), mimo jiné v disledku pozadavku na uvolnéni prostoru pro zvysujici se intenzitu dopravy (ul. Jihlavska),
dochazi ke ztraté prostorotvornych funkci zastavby, ktera jiz v disledku spole¢enskych a stavebné technickych
podminek v Uzemi nebyla nikdy obnovena. Nekoncepéni a architektonicky nevhodnou zastavbou solitérnimi
stavbami dochazi k rozpadu urbanistické struktury, zastavba s vyjimkou ul. B. Némcové nevymezuje prostory,
meéstys nedisponuje zadnym reprezentativnim shromazdovacim popf. pobytovym prostorem typu navsi nebo
namésti. Volné plochy jsou vyuzity vyluéné jako dopravni (komunikace, parkovaci a odstavné plochy viceméné
pfinalezejici k obsluze vnitfni zastavby centra méstyse) a jako plochy zelené.

Urbanisticka rozpaditost feSeného Uzemi se odrazi v ne zcela koncepcénich zasazich do parterli — zpevnénych
ploch a zelené — vyjadfenych mnoha typy pouzitych materiald, nefeSenymi plochami bez Udrzby a vesmés
neudrzitelnym stavebné technickym stavem vSech typi komunikaci.

Komeréni vybavenost nevytvafi, nebo nema podminky k druhotnému vyuziti parteru (venkovni pfedzahradky,
vystaveni zbozi apod.).

S ohledem na celkovou neurcitost a riznorodost staveb v feSeném Uzemi, je stanoveni charakteru zastavby
pfedmétem navrhové ¢asti dokumentace.

Doprava a Sir§i Uzemni vazby

Resené Uzemi je zatizeno intenzivni tranzitni dopravou s vysokym podilem t&Zké nakladni dopravy. Ulice
Nadrazni v celém svém prubéhu, centralni prostor po svém vychodnim okraji a hromadnou autobusovou
dopravou i uvnitf feSeného Uzemi. Intenzity jsou uvedeny v kap. 6. Textové Casti (Prezentace vysledku scitani
dopravy — RSD 2016). S feSenim vysokého podilu dopravni funkce v Gzemi souvisi stav kfizovatky na spojnici
ulice Masarykovy, Jihlavské, Nadrazni a do kfizovatky nevstficného napojeni mistni komunikace ul. B.
Némcové. Dopravni uzel je sou€asné vyznamné zatizen dopravou péSi. K FeSeni problematiky kfizovatky byl
ufadem méstyse vykoupen a demolovan dalSi objekt na severovychodnim narozi feSeného Uzemi, k Upravé
dopravniho uzlu v8ak dosud nedoslo.

Zasadni zklidnéni dopravy a zapojeni komunikaéniho systému obsluhy méstyse do systému, ktery upfednostni
pohyb chodcu a pobytovy charakter uvazovaného centralniho shromazdovaciho prostoru Ize o¢ekavat vyluéné
po pfevedeni tranzitni dopravy mimo sou€asné zastavéné Uzemi méstyse obchvatem, jak je navrhovano
zpracovavanym UP Okfisky a nadifazenou UPD — Zasadami Gzemniho rozvoje Kraje vysodina ve znéni
aktualizace 1-3 a 5.

Hromadna doprava je dislokovana do dvou uzll — autobusové nadrazi s prdjezdnymi stanimi je umisténo
v zazemi zastavby centralni ¢asti méstyse, vyznamny Zelezni¢ni uzel OkFiSky na severnim okraji feSeného
Uzemi ve vzdalenosti cca 500 m od centra. Zelezniéni stanice je prakticky nevybavena odpovidajici kapacitou
odstavnych a parkovacich stani pro osobni automobily, sou¢asna poloha vypravni budovy a parkovisté
uprostfed kolejisté vyzaduje pohyb vozidel a péSich pfes zabezpeCovaci drazni systém. Komfort integrace
vSech typl dopravy (Zelezni¢ni, automobilové, autobusové, pési a popf. cyklistické) je nefunkéni.

Technicky stav komunikaci je zcela za hranici zivotnosti a vyzaduje komplexni rekonstrukci, pfiéné usporadani

ulice Nadrazni neodpovida provozu — Siroké chodniky (na vychodni strané ulice az 4,0m), komunikace
s minimem moznosti podélného odstaveni vozidel.

Zelen, vodni plochy

Re$ené Gzemi tvofi mimo komunikace zatravn&né plochy, ve kterych se nachazi vzrostla zelefi — stromy
(zCasti listnaté, z¢asti jehlicnany) a kefe — v nedavné minulosti doplnéna novou vysadbou listnatych strom(,
zCasti doprovazejicich stavajici komunikace.

Jedinou vodni plochou je oplocena betonova pozarni nadrz na jiznim okraji feSeného Uzemi, ktera nikterak
nepfispiva k pozitivnimu vzhledu prostoru.

Stavajici stav Ize zkvalitnit odstranénim stavebniho objektu pozarni nadrze s nahradou umélou vodni nadrzi,
odstranénim neodpovidajici a do koncepce prostoru centra méstyse nezapadajici vzrostlé zelené s nahradou a
doplInénim zelené dle koncepéniho feSeni, a dale zkvalitnénim péce o plochy zelené.

Urbanisticky mobiliar a vybavenost parteru

Stavajici vybavenost je predstavovana jiz dozilym mobiliafem — lavicky, odpadkové koSe, popf. stojany na kola
a dale volné pFistupnymi hernimi prvky détského hfisté. Jina vybavenost se v feSeném Uzemi nenachazi. Zcela
chybi pristfeSky na nadoby separovaného domovniho odpadu a odpovidajici informacni systém obce v centru
pohybu pésich.

Technicka infrastruktura

V ramci feSeného Uzemi se nachazi stavajici trasy technické infrastruktury, s vyjimkou nadzemni trasy rozvodu
NN po zapadnim okraji ul. Sadové jsou realizovany jako podzemni a s vyjimkou potencialnich uprav
v souvislosti s navrzenymi Upravami vefejného prostranstvi nepfedstavuji zasadni problém v Gzemi.
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C. NAVRHOVA CAST

1. KONCEPCE RESENi A USPORADANI VEREJNEHO PROSTRANSTViI

Koncepce feSeni a usporadani vefejného prostranstvi spociva v Upravach, které zalozi ramec pro vznik
centralniho prostoru méstyse typu navsi resp. nameésti a pro revitalizaci hlavni pési trasy mezi centrem
meéstyse a navrhovanym dopravnim terminalem. V ramci feSeného Uuzemi se zabyva pfedevSim prostorovymi

upravami, koncep&nimi zasahy do dopravni obsluhy, koncepci zelené a vybavenosti urbanistickym mobiliafem.

Po projednani alternativnich navrhli je Uzemni studie zpracovana ve dvou variantach s pfevahou spole¢nych
prvku, pfi¢emz varianta 2 umozriuje komplexni dokonéeni pfestavby centra méstyse do finalni podoby var. 1.

Pozn.:

VeSkera zobrazena feSeni nachazejici se mimo hranice feSeného Uzemi vyplyvaji z jinych pfipravnych
dokumentaci v Uzemi, popf. jsou navrhem zpracovatele studie a jsou uvedeny nad ramec pfedmétu feseni jako
informativni, vyplyvajici z koncepce Fedeni SirSich uzemnich vazeb.

Urbanisticky navrh fesi v ramci vymezeného Uzemi zejména:

- ustfedni motiv ,uzavieného” centralniho prostoru méstyse jako formu navsi popf. namésti
- zménu dopravni obsluznosti centra po realizaci obchvatu méstyse silnici 11/405

- integraci hromadné dopravy — terminal sdruzené autobusové a zelezni¢ni dopravy Okf¥iSky
- revitalizaci spojnice centrum méstyse — dopravni terminal (ul. Nadrazni)

- dopravni vybavenost (doprava v klidu)

- aredl détského hfisté s vodni plochou

- vybavenost urbanistickym mobilidfem a zeler

Varianta 1

1-1000

Varianta 2 — |. a ll. etapa




Koncepce feSeni centralniho shromazdovaciho a reprezentativniho prostoru méstyse — navrhovana zastavba
dopini stavajici objekt na narozi ulic Jihlavské a B. Némcové a soucasny prostorové nedefinovany komplex
zastavby centra méstyse uzavfe, prostorové vymezi, a oddéli od zbytku Uzemi. Prdchody novostavbami zajisti
prostupnost Uzemi a komunikacni napojeni na centralni parkovisté a do klidové zény parku. Formou bude
podélné namésti s prlijezdni zklidnénou, predpokladame mistni automobilovou dopravou v okrajové vychodni
poloze, s hlavni péSi a pobytovou pé&Si zoénou v soubéhu a vlozenym hlavnim shromazdovacim
reprezentativnim a pobytovym prostorem ,nameésticka“ v samém centru $irSi centralni plochy namésti.

Jednotnosti prostorového viemu funk&né odliSnych ploch bude dosazeno pouzitim typové obdobné materialové
skladby zpevnénych ploch a nejlépe také jednouroviiovym feSenim s vyuZitim bezpecénostnich prvkd
urbanistického mobiliafe omezujicich pohyb pésich (vymezovaci sloupky apod.).

Varianta 2 ponechava centralni prostor ,nameésticka“ prostorové ze zapadni strany neuzavieny — tfeti stranou
je zelen parku - v 1. etapé s ponechanim stavajiciho polyfunkéniho objektu na p.¢. st. 582, k.u. OkFiSky ve
vlastnictvi ZD Okfisky, ve Il. etapé po jeho demolici a s novostavbou typové pfiméfené odpovidajici charakteru
stavajiciho objektu na narozi ul. Jihlavské a ul. B. Némcové.

vztahy neuzavienosti prostoru namésti vic¢i parkové zeleni a vy$Si podil nezpevnénych zatravnénych ploch.
V ostatnim je varianta 1 a 2 feSena identicky, pfi€¢emz feSeni kfizovatky v prostoru ulic Jihlavska, Masarykova,
Nadrazni a B. Némcové je samostatnym variantnim feSenim a v zasadé nesouvisi se zakladnim feSenim
varianty 1 a 2 dle vykresové dokumentace.

Koncepce dopravniho feSeni — je zalozena na predpokladu odvedeni tranzitni a zejména tézké nakladni
dopravy mimo zastavéné uzemi méstyse — obchvatem silnice 11/405 (viz ZUR Kraje Vysodina ve znéni
Aktualizaci 1-3 a 5 a rozpracovany UP Okfigky).

a) pavodni silnice 11/405 (ul. Jihlavska) se pfevadi do kat. silnice llI. tf. - S 6,5/50,

b) d&ast ul. Jihlavské v prostoru vychodniho okraje centralni ¢asti méstyse mezi ul. 5. kvétna a kfizovatkou
s ul. Nadrazni a ul. Masarykovou je navrzena jako dopravné zklidnény usek ve zvySené urovni pochozich
ploch pfes najezdové prahy a v materialové Upravé, ktery sjednocuje prostor pojizdnych a pochozich
ploch,

c) kfizovatka ul. Jihlavské, B. Némcové, Nadrazni a Masarykovy je navrzena k Upravé ve variantach — jako
okruzni kfizovatka a jako kfizovatka prise¢na s modifikaci (odbocovaci pruh),

d) ul. Nadrazni — silnice kat. S 6,5/50 — Uprava prostorovych parametr a uspofadani pficného uliéniho
profilu — oboustranny chodnik, po vychodnim okraji v§. 2,0 m, mimo vjezdy k nemovitostem doplnit
podélnymi odstavnymi stanimi,

e) ul. Nadrazni v prostoru odboc€eni k navrzenému autobusovému terminalu a parkovacim odstavnym
plocham je s ohledem na rozhledové poméry a bezpeénost dopravy rozSifena odbo&ovacim pruhem ze
sméru od centra.

Koncepce feSeni hromadné dopravy

a) integrace autobusové a Zelezni¢ni dopravy — navrh pfemisténi autobusového terminalu do pfimé vazby s
Zelezniéni stanici OkFisky vyzaduje zruSeni kolejovych vlegek jizné od vypravni budovy CD, provoz bude
jednosmérny, 3 nastupisté

b) stavajici autobusovy terminal v centralnim prostoru feSeného Uzemi se rusi a s ohledem na dostupnost
autobusovych zastavek v ramci méstyse se nahrazuje vstficnymi autobusovymi zastavkami se zalivy na
ul. Jihlavské obsluhujici jihozapadni ¢ast méstyse.

Koncepce feSeni dopravy v klidu

a) centralni odstavna a parkovaci plocha respektuje stavajici polohu v zdzemi komer&nich staveb centra se
zvySenim kapacity, stavajici odstavna plocha v prostoru kfiZovatky pfed polyfunkénim objektem
severovychodniho rohu centra se rusi,

b) parkovaci a odstavné plochy integrovaného dopravniho terminalu — jsou soucasti autobusového terminalu
po jeho obvodu se spole€nym vjezdem a vyjezdem, kapacita obsluhujici sou¢asné pfilehly objekt hotelu
jsou zvySeny odstavnou a parkovaci plochou na misté ruseného kolejisté.

c) lokalné jsou potfeby odstavovani vozidel feSeny v mistech potfeb — v soub&hu s pojizdnym profilem ul. B.
Némcové, ul. 5. kvétna a doplnkoveé jako kolma stani v budoucim prostoru namésti.

Koncepce pésSi dopravy

a) hlavni pé&Si osou je ul. Jihlavska (budouci centralni prostor namésti), ktera je feSena jako pési pobytova
z6na. V rdmci zmén v uspofadani kfizovatky Jihlavska-Masarykova-Nadrazni-B.Némcové jsou upraveny
prechody pro chodce v zavislosti na zvolené varianté, upraven je zpusob pohybu pé&Sich okolo narozi ul.
B.Némcové a Nadrazni,

b) vramci revitalizace ul. Nadrazni jsou navrzeny Upravy priéného usporadani uli¢niho profilu ve prospéch
automobilové dopravy — Upravou Sitkovych poméra silnice, doplnénim podélnych odstavnych stani, Sirky
pochozich ploch jsou sohledem na intenzity pé&Si dopravy zejména na vychodni stran& ulice
optimalizovany.

c) ostatni pési trasy sleduji budouci pfirozeny pohyb chodcl v soub&hu s komunikacemi resp. jako optimalné
nejkratSi spojnice cilovych mist.

Koncepce zelené a vodnich ploch

Koncepce uprav zelené spociva v odstranéni ¢asti souCasné zalozené zelené a az na vyjimky v odstranéni
jehliénatych stromu (v prostoru budouciho nameésti).

Hlavni osu pé&Si zény doprovodi alejova vysadba vyluéné listnatymi predpéstovanymi stromy s kruhovym
charakterem koruny. Identicky bude doplnéna, popf. nahrazena alejova zelen v ul. Nadrazni.

Stavajici zelenl v zazemi budouciho namésti bude mit parkovy pobytovy charakter, parkovisté, jak po svém
okraji, tak v prostoru mezi stanimi, bude doplnéno alejovou vysadbou strom( nizSiho vzrastu s kruhovym
charakterem koruny, v prostoru mezi okrajem parkovisté a parku bude realizovan zivy plot s prachody.

Zruseni stavajici pozarni nadrze a jeji ndhrada rozsahlejsi, v prostoru modelovanou, vodni plochou jezirka,
doprovazenou pési trasou s pobytovymi plochami, venkovnim sedacim nabytkem a rozsahleji vybavenym
détskym hfistém zddrazni celkovy pobytovy charakter jizni ¢asti FeSeného tzemi.

Centralni prostor namésti a pési zény bude vybaven vodnim prvkem, popf. kaSnou s vodotryskem apod.

Stavajici pomnik obétem svétové valky je s ohledem na stavebné technické provedeni ponechan na stavajicim
misté, predprostor je upraven pro pietni akce.

Vybavenost — urbanisticky mobiliar, objekty

V prostoru centra méstyse bude soustfedéna pobytova, relaxaéni, popf. turisticka vybavenost — détské hristé
fyzicky vymezené ohrazenim a prvky urbanistického mobiliafe (lavicky, specifické sedaci prvky, lavice a stoly,
odpadkové koSe, turistické a administrativni informacni plochy, stojany na kola). Pfedpoklada se vyuziti
zejména kombinace kovanych Zeleznych prvk( a dfeva v pfirodnim provedeni.

DalSimi stavebnimi objekty v feSeném prostoru jsou pfistfeSky pro separovany domovni odpad a péSi lavka
pfes vodni plochu jezirka.

Stavby a koncepce uprav stavebniho fondu

Varianta 1 a varianta 2 ve Il. etapé predpoklada odstranéni stavajiciho objektu tzv. Bilého domu na p.¢. st. 582,
k.u. Okfisky ve vlastnictvi ZD Ok¥iSky. Sou€asny charakter a struktura zastavby ramce centralniho prostoru se
neméni, novostavby v centralnim prostoru budou mit charakter obdobny jako objekt na narozi ul. Jihlavské a B.
Némcove tj. 2 nadzemni podlazi a podkrovi, stfechy nad pfevazujicimi hmotami sedlové nebo jejich modifikace
(polovalbové, valbové). Objekty novostaveb jsou navrzeny v novych stavebnich ¢arach vytvarejicich ,uzavieny*
prostor budouciho nameésti.

Objekty v ul. Nadrazni mohou mit dvé nadzemni podlazi a podkrovi, stfechy nad pfevazujicimi hmotami
sedlové nebo jejich modifikace (polovalbové, valbové).

Objekt novostavby autobusového terminalu bude jednopodlazni, FeSeni terminalu bude pfedmétem
architektonické studie odsouhlasené Uufadem méstyse.

VSechny objekty novostaveb, popf. zmény stavajicich staveb uvnitf feSeného uzemi a tvofici jeho ramec (mimo
feSené uzemi), kterymi se podstatné méni vzhled ramce feSeného Uzemi budou feSeny feSeny pfipravnymi
architektonickymi dokumentacemi a budou konzultovany a odsouhlaseny ufadem méstyse.

Koncepce technické infrastruktury

Koncepce technické infrastruktury v zasadé neméni stav v uzemi, pfedpokladd se napojeni novostaveb na
distribuéni trasy technické infrastruktury a zména vefejného osvétleni. DeStové vody generované
novostavbami a zpevnénymi plochami budou pfednostné zasakovany, popf. akumulovany a vyuZity k zalivce
zelené.




2. VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI

Uzemni studie vefejného prostranstvi je neopominutelnym podkladem pro rozhodovani o zménach v uzemi v
rdmci navazujicich dokumentaci pro ucely uzemniho rozhodovani.

Usporadani a feSeni vefejného prostranstvi ,OkfiSky — centrum méstyse“ respektuje podminky pro vyuZiti
ploch dle platného UPO Okfisky s vyjimkou centralni &asti — koncepce umistuje stavby do ploch zelené, které
jsou v UPO Okfisky specifikovany jako nezastavitelné. S ohledem na pieurenost jejich vymezeni v UPO
Okfisky (potazmo sou€asné souvisejici preurcenost vymezeni ploch pro dopravu a ob&anskou vybavenost
v tomto prostoru) nelze soulad Gzemni studie s UPO Okfisky zcela zajistit.

UPO Okiigky ve znéni Zmén 1 a 2 - vyfezy

Informativni adaj: )
V dobé zpracovani Uzemni studie je projednavan navrh nového UP Okfisky. Soulad feSeni Uzemni studie
s navrhem UP Okfisky je zajistén.

UP Okfisky — projednavany navrh 08/2018 - vyfezy

Celkova koncepce fedeni vefejného prostranstvi se zabyva feSenim uzemnich vazeb v $irSich souvislostech (tj.
z€asti i mimo hranice feSeného Uzemi) — vSechny zmény v Gzemi, které jsou obsahem koncepce navrhu a
nachazeji se mimo hranice feSeného Uzemi, jsou v dokumentaci uvedeny nad ramec pfedmétu zpracovani
Uzemni studie a v kontextu zaji$téni souladu s platnou UPD nemohou byt neopominutelnym podkladem pro
rozhodovani o zménach v tzemi.
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3. URBANISTICKY NAVRH

CELKOVE RESENI

Urbanisticky navrh fesi v ramci vymezeného uzemi zejména:

- ustfedni motiv ,uzavifeného” centralniho prostoru méstyse jako formu navsi popf. ndmésti
- zménu dopravni obsluznosti centra po realizaci obchvatu méstyse silnici 11/405

- integraci hromadné dopravy — terminal sdruzené autobusové a zelezni¢ni dopravy Okfisky
- revitalizaci spojnice centrum méstyse — dopravni terminal — ul. Nadrazni

- aredl détského hfisté s vodni plochou

- dopravni vybavenost (doprava v klidu)

- vybavenost urbanistickym mobiliafem a zeler

SITUACE URBANISTICKA - VARIANTA 1

,,,,

I 4
Celkova situace — varianta 2 — Il. etapa

KONCEPCE UPRAV KOMUNIKACNIHO SYSTEMU, DOPRAVA V KLIDU, PESi A ZPEVNENE PLOCHY

Ul. Jihlavska

Uzemni studie navrhuje v celém prib&hu FeSenym Uzemim upravu silnice 11/405, ktera bude sméfovat
k zlepSeni parametrt dle CSN 73 6110 v kategorii S 6,5/50 a ke zklidnéni prjezdni dopravy.

Cile komplexné revitalizovat komunikacni systém prochazejici feSenym Uzemim je dosazeno v mife, ve které
je zajistén soulad s platnou UPD a dosazeni vyraznéjiho zklidnéni dopravy a celistvosti plochy budouciho
prijezdného prostoru nameésti. V soubéhu s trasou jsou vstficné navrzeny oboustranné zalivy autobusovych
zastavek. Objekty budou mit transparentni charakter (obdoba souasného stavu v prostoru stavajiciho
terminalu).



Uzemni studie, v souvislosti s celkovou revitalizaci prostoru, navrhuje zménu povrchové Upravy (kamenna
dlazba) a zménu nivelety prajezdni €asti silnice s najezdovymi prahy. V identické vySkové Urovni jsou navrzeny
souvisejici pobytové komunikaéni plochy v odliSném provedeni a skladbach kamenné dlazby. Vznika tak
prostorové jednotné platé charakteru namésti, vymezeného z vychodni a severni strany stavajicimi objekty
ramce centralniho prostoru, ze zapadni strany pak navrzenymi novostavbami.

Kompozici centralni plochy budouciho namésti (navsi) dopini k podpofe hlavni pé&Si trasy soliterné umisténé
stromy doprovazené urbanistickym mobiliafem.

Technické feSeni — stavajici prabéh trasy silnice s Upravou nivelety (najezdy na zac¢atku a na konci trasy) a
odliSnou povrchovou Upravou — kamennou dlaZebni kostkou. Ostatni plochy namésti budou pochozi
s potencialné moznym pojezdem (vyluéné vozidla 1ZS), s odliSnym typem kamenné dlazby v ¢lenéni dle
vykresové dokumentace. Prostorové ¢lenéni zajisti odliSné dlazby a vymezeni prabéhu silnice vici ostatnimu
prostoru vymezovacimi sloupky jako sou¢astmi mobiliare.

VSechny Upravy budou provedeny jako bezbarierové ve smyslu vyhl. ¢. 398/2009 Sb. O obecnych technickych
pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb.

R L
1

5 - kamen

& G
hozi plochy ndmésti

Ul. N&drazni a mistni obsluZné komunikace
Uzemni studie navrhuje v celém prib&hu fe$enym tGzemim upravu silnice Il tf., ktera bude sméfovat k zlepseni
parametrd dle CSN 73 6110 v kategorii S 6,5/50. Pojizdné plochy jsou asfaltobetonové, odstavna a parkovaci
stani betonova dlazba 200/200/80mm. V prostoru odboceni do autobusového terminalu je navrzen odbocovaci
pruh ze strany od centra.

Centralni parkoiét‘ o Parkovaci plochy, autobusové zalivy (ul.Jihlavska)
dlazba betonova, popt. asfalt+betonové plochy dlazba kamenna fadkova velkoformatova Pochozi plochy — chodniky v soubéhu se silnicemi — dlazba betonova Seda 200/200/60(80)mm



v v

VODNIi PLOCHA, PESi LAVKA, DETSKE HRISTE
Stavajici betonova pozarni nadrz je navrzena ke zruSeni a bude nahrazena rozsahlejsi, v prostoru

modelovanou vodni plochou jezirka, doprovazenou pési trasou a pobytovymi plochami s venkovnim sedacim
nabytkem jako soucast relaxaéni zény. Uprava zdlrazni celkovy pobytovy charakter okrajové ¢asti centra
méstyse.

Stavajici umisténi hernich prvk( détského hristé je respektovano, plochy budou rozsifeny a vybaveny sedacim
nabytkem, - stoly s lavicemi a samostatné umisténymi laviCkami, hfisté bude jako celek oploceno adekvatnim
dfevénym ohrazenim k zamezeni pohybu déti mimo vyhrazenou plochu. HFisté bude kromé hernich prvki
vybaveno piskovistém, popf. posilovacimi prvky pro dospélé. Povrchova Uprava zajisti odvedeni destovych
vod.

Lavka prekracujici vodni plochu bude vyluéné pési, nosné konstrukce ocelové nebo dfevéné, mostovka a

zabradli dfevéné foSnové a tramové.

Pozarni nadrz
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Jezirko s pési lavkou




Posilovaci prvky — dvybavenl’ dtského hfisté — ¢ast ro dospélé
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ZELEN

Koncepce Uprav zelené spociva v odstranéni jehli¢natych stromd a zelené v prostoru navrhovaného nameésti.
Ostatni stavajici zelefi bude v maximaln& mozné mife zachovana, odstranéna bude pouze v nezbytné nutnych
pfipadech jiného vyuziti ploch, nebo v polohach odporujicich navrzené koncepci.

V soubéhu s hlavni pritahovou komunikaci bude realizovana alejova vysadba vylu¢né listnaté stromové zelené
niz§iho vzrastu (vy$si kmen, kruhovy charakter koruny).

V prostoru namésti bude osazen soliterni jehliCnaty strom, ktery pfevezme funkci vano€niho stromu,
alternativné bude realizovano trvalé zafizeni k ukotveni vanoc¢niho stromu pouze pro obdobi vanoc¢nich svatku.

platan javorolisty (PIatanu x acerifolia) javor mléc (Acer platanbides)

URBANISTICKY MOBILIAR

Vybér urbanistického mobiliafe pracuje s prvky odpovidajicimi sou¢asné potfebé a pozadavkim na vybavenost
vefejnych prostranstvi - venkovni sedaci nabytek, stoly, oploceni (vymezeni vyhrazenych prostor — détské
hristé), odpadkové kose, stojany na kola a informacni systémy.

Z hlediska material(i bude v prostoru relaxace — détské hristé, jezirko) upfednostnéna kombinace ocelovych
kovanych a masivnich dfevénych prvk( a konstrukci. V ostatnich prostorech prvky ocelové a hlinikové
v kombinaci s dfevénymi prvky, popf. transparentnimi prvky (bezpecnostni sklo, transparentni akrylat -
plexiglas).
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Pfiklad mozného vybaveni relaxacni zény a détského hristé
Sachy

) N

Pfiklad mozného vybaveni relaxacni zény a détského hfisté
pristfeSek



Lavicky (mmcité)

Netradi¢ni sedaci mobiliar

Autobusové zastavkové pristfesky (mmcité)
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ODPADY
Nadoby pro ukladani separovaného komunalniho odpadu budou umistény do samostatného pfistfeSku na

jiznim okraji stavby obchodu se zpevnénym pfistupem z mistni komunikace. Konstrukce pfistfesku je ocelova
(pozink), oplasténa dfevénymi lamelami.

- PRISTRESEK SDO

2270

pristfeSek pro umisténi kontejner(i pro separovany komunalni odpad, DISprojekt Trebi¢

Priklady typl odpadkovych kosu



OBJEKTY A STAVBY

Variantni feSeni Upravy kfizovatky ul. Jihlavska — Masarykova — Nadrazni — B. Némcové

okruzni kfizovatka, vnéjsi pramér
30 m.

kfizovatka praseéna

kfizovatka priseéna s odbo¢. pruhem
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Dopravni feSeni napojeni autobusového terminalu na silnici 111/40510

Autobusovy terminal

\\ ” » \\"\\

Terminal je feSen pro tfi zastfeSena stani s provoznim objektem — sluzby, WC. Provoz jednosmérny, po
obvodu plochy doplnény kolmymi odstavnymi a parkovacimi stanimi.

Rozhledové poméry v silniénim oblouku a plynulost dopravy je zajiSténa navrhem odbocovaciho pruhu na
silnici 111/40510.

Dostavba centra méstyse

Varianta 1 a varianta 2 ve Il. etapé pfedpoklada odstranéni stavajiciho objektu tzv. Bilého domu na p.¢&. st. 582,
k.U. Okfisky ve vlastnictvi ZD OkfiSky. Sou¢asny charakter a struktura zastavby ramce centralniho prostoru se
neméni, novostavby v centralnim prostoru budou mit charakter obdobny jako objekt na narozi ul. Jihlavské a B.
Némcové tj. 2 nadzemni podlazi a podkrovi, stfechy nad pfevazujicimi hmotami sedlové nebo jejich modifikace
(polovalbové, valbové). Objekty novostaveb jsou navrzeny v novych stavebnich ¢arach vytvarejicich ,uzavieny*
prostor budouciho namésti.

Vrianta 1

Varianta 2 — Il. etapa



5. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Koncepce technické infrastruktury fesi pfelozky stavajicich rozvodl a napojeni novostaveb
a novych zafizeni na stavajici systémy obsluhy Uzemi technickou infrastrukturou.

Doplnéno je navrhem umisténi osvétlovacich téles v ramci centralniho prostoru v novych
pésSich trasach, pficemz stavajici osvétleni komunikaci zUstava zachovano. Osvétlovaci
télesa budou s LED technologii, instalovana v soubé&hu s navrzenymi péSimi trasami — pési
téna bude nasvétlena osvétlovacimi télesy nizkého parkového typu (orientaéné typ LIGMAN
— ANESTI na dfiku celkové vysky 4 m), péSi trasy vedouci prostorem parku a relaxaéni
zénou détského hfisté budou pFizemniho typu (orientaéné typ LIGMAN — DUOMO 2 na
dfiku celkové vysky 1 m).

S ohledem na legislativni pozadavek zadrzovani vody v krajiné bude navrzen k odvadéni
destovych vod z navrzenych komunikacnich zpevnénych ploch a novostaveb systém
zasakovacich akumulacnich galerii, popf. retence vyuzitelna k udrzbé zelené.

6. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi UZEMi, LIMITY A REGULATIVY

Uzemni studie stanovuje podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti, jejich prostorové
usporadani a ve formé regulativii podminky a limity pro zastavbu.

Dalsi podminky vyplyvaji z platné legislativy - zejména Vyhl. €. 501/2006 Sb. v pl. znéni O obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi.

Uzemni studie stanovuje pro vyuziti vymezeného tuzemi nasledujici podminky a regulace:

- rozhodovani o zménach v Uzemi se fidi "Podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti"
aktualné platné UPD (UPO okfisky) - viz kap. 5. Analytické &asti UzS;

- podminkami stanovenymi touto UzS nad rdmec podminek pro jejich vyuZiti stanovenych aktuéiné platnou
Uzemné planovaci dokumentaci (v okamziku rozhodovani o vyuziti nebo zménach) se zplUsoby vyuziti
zpfisAuji;

- nezastavéné pozemky vymezeného feSeného Uzemi (s vyjimkou pozemku, které jsou ve vlastnictvi
fyzickych osob, popf. jsou ucelove fyzickymi osobami uzivany) jsou plochami vefejného prostranstvi a jsou
uréeny k obecnému vyuziti;

- upravy specificky ur€enych zplsob( vyuziti jednotlivych ¢asti feSeného Uzemi se nevylucuji;

- prostorové umisténi, popf. plosSny rozsah Uprav, prvkud, staveb a zafizeni je orientaénim podkladem pro
pofizovani naslednych stupfiti projektovych dokumentaci;

- dopravni obsluha Uzemi:

- hlavni silnigni tahy silnic Ill. t. (stavajicich i navrzenych) upravit v parametrech dle pFisl. CSN,
najezdy k nemovitostem (pfejezdové €asti chodniku) fesit bez zmény nivelety chodniku,

- parametry silnice prochazejici prostorem navrZzeného centralniho namésti fesit s upravami, které
omezi preferenci automobilové dopravy,

- pési a pobytové plochy FeSit jako zpevnéné s vyuzitim kamennych dlazeb a brousenych betonovych
ploch, doporuCuji se kombinace materidlové, tvarové i skladebné vjedné ploSe a vyuziti
recyklovanych (dfive pouzitych) materiald, prvkd a hmot,

- VSechny upravy feSit jako bezbarierové ve smyslu vyhl. €. 398/2009 Sb. O obecnych technickych
pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb.

- zelen, vodni toky a plochy:

- plochy zelené jsou primarné ur€eny prostorotvorny doprovodny prvek (s vyjimkou parkové plochy),

- vysadba jehli€natych stromu (s vyjimkou mozného umisténi vanocniho stromu) se vyluCuje,

- modelace vodni plochy v oblych tvarech,

- urbanisticky mobiliaf — umisténi je orientaCni, z hlediska pouziti materiald se preferuje kombinace
masivnich dfevénych, ocelovych, kovanych a hlinikovych prvkd,

- stavby vramci feSeného uzemi — umisténi staveb je orientacni, charakter staveb bude obdobny jako
objekt na narozi ul. Jinlavské a B. Némcoveé tj. 2 nadzemni podlazi a podkrovi, stfechy nad pfevazujicimi
hmotami sedlové nebo jejich modifikace (polovalbové, valbové). Objekty novostaveb jsou navrzeny v
novych stavebnich €arach vytvarejicich ,uzavieny“ prostor budouciho nameésti.

Objekty v ul. Nadrazni mohou mit dvé nadzemni podlazi a podkrovi, stfechy nad pfevazujicimi hmotami
sedlové nebo jejich modifikace (polovalbové, valbové), upfednostnit krytiny palené.

Objekt novostavby autobusového terminalu bude jednopodlazni, feSeni terminalu bude pfedmétem
architektonické studie odsouhlasené ufadem méstyse.

VSechny objekty novostaveb, popf. zmény stavajicich staveb uvnitf feSeného Uzemi a tvofici jeho ramec
(mimo FeSené Uzemi), kterymi se podstatné€ méni vzhled ramce feSeného Uzemi budou feSeny
pfipravnymi architektonickymi dokumentacemi a budou konzultovany a odsouhlaseny ufradem méstyse.

Vycet nepfipustnych a nedoporuéenych zasah( a Uprav objektu tvoficich ramec fe¢eného uzemi:

- prestavby a nastavby objektl narusujicich charakter stavajici zastavby;

- stfesni krytiny plastové, plechové, bitumenové z tavnych pasu;

- okna ocelova, hlinikova a jejich kombinace (proporce oken je nutno sladit s celkovym feSenim
fasady), plastova okna jsou pfipustnd za podminky individualniho dodrzeni proporci,
barevného provedeni a c&lenéni prosklenych ploch dle konzultovaného a odsouhlaseného
navrhu;

- barevnost fasad — netradi¢ni barvy (fialova, citronové Zluta apod), vyrazné tmavé barvy jako
dominantni v rozsahu celych fasad - upfednostiuji se pastelové odstiny celé skaly barevnice
dodavatell fasadnich barev a systému;

- umistovani satelitnich a telekomunika¢nich parabol a antén na navesni pruceli fasad a
stfesSnich rovin;

7. STANOVENiIi PODMINEK PRO ROZHODOVANI V UZEMi

Uzemni studie slouzi jako podklad pro rozhodovani o zménach v uzemi dle UPO Okfisky (UP OkFigky) k datu
pofizeni UzS - rozhodovani o vyuZziti ploch feSeného uzemi se fidi "podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti" aktualné platné UPD - viz kap. 5. Analytické ¢asti UzS.

Podminkami stanovenymi touto UzS nad ramec podminek pro jejich vyuZiti stanovenych aktuainé platnou
Uzemné planovaci dokumentaci (v okamziku rozhodovani o vyuziti nebo zménach) se zplsoby vyuZiti
zpfisAuji, popf. jsou uvedeny jako doporuceni.

V rdmci zpracovavaného nového UP Okfisky se ptedpoklada udrzitelnost souladu vlastniho architektonicko —
stavebniho a technického feSeni Uprav vefejného prostranstvi se znénim této izemni studie.

Z hlediska podminek pro vyuziti izemi dle kap. 6. Navrhové &asti UzS, odkazujici na podminky vyuziti ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti dle aktualné platné UPD, bude po vydani nového UP OkfFisky vyhodnocen
soulad s UP a Gzemni studie pfipadné upravena.

Ing.arch. Milan Grygar
08/2018
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