Najemni smlouva ¢. 1/2015

Méstys Okrisky, Jihlavska 1, 675 21 Okiisky, zastoupeny starostou Zdefikem RySavym
ICO: 00290050

DIC: CZ00290050

¢.4: 1524-711/0100, KB Ttebic

(dale pronajimatel)

a

MUDr. Tomas Filkuka, nar. 26. 3. 1982, bytem Bohuslava Martinti 133, 602 00Brno
ICO: o,

(dale najemce)
(ve smlouve spole¢né déle jen jako smluvni strany)

nize uvedeného dne, mésice, roku uzavreli
tuto

Najemni smlouvu

L
Prohlaseni o zpusobilosti
Smluvni strany si vzajemné prohlaSuji, Ze jejich zpusobilost a volnost uzavfit tuto smlouvu,
jakoz i zptsobilost ke v§em souvisejicim pravnim ukoniim, neni nijak omezena ani vyloucena.

IL.
Predmét najmu

1) Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem objektu zdravotniho strediska Jihlavska 49
na pozemku st. 699 — zastavéna plocha a nadvoii v k.u. Okitisky, obec Oktisky, zapséno
Katastralnim ufadem pro Kraj Vysocina, katastralnim pracovistém Tiebi¢ na LV ¢&. 10001.
Piedmét najmu je zpusobily k uzivéni, je bez pravnich vad a jeho uZivani nebrani Zadna vécna
bfemena ¢i zavazky.

2) Touto smlouvou se pronajimatel zavazuje pienechat ndjemci ¢ast nebytovych prostor, tvoficich
ordinaci praktického lékare (dale také jen predmét ndjmu) a nijemce se zavazuje piedmét
najmu Fadné uzivat, jak vyplyva z této smlouvy a z pfisludnych ustanoveni platnych pravnich
piedpisi, a platit za to pronajimateli ndjemné.

3) Pronajimand &ast nebytovych prostor, tvoficich ordinaci praktického lékate, se nachéazi ve
druhém podlazi uvedeného objektu, ma celkovou vymeéru 43,21 m” a sklada se z mistnosti:

- &ekérna 13,02 m?
- mistnost sestry 9,75 m*
- ordinace 12,25 m?
- Satna 4.45 m*
- sprcha 3,74 m’
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Uéel ndjmu
Pronajimatel touto smlouvou pfenechéva predmét ndjmu, specifikovany v ¢l. II. odst. 3) této
smlouvy a zapisu o piedani a pfevzeti piedmétu ndjmu, jeZ jsou souldsti této smlouvy, a to
v souladu s touto smlouvou a obecné zdvaznymi pravnimi ptedpisy k uzivani ndjemci, a to za
ucelem zajisténi provozovani ordinace praktického lékate k zajiStovani zdravotni péfe v
souladu s platnou legislativou. N4jemce se zavazuje platit najemné a uZivat predmét najmu
v souladu s touto smlouvou a s obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy.

Najemce prohlasuje, Ze se pfed uzavienim smlouvy za soufinnosti pronajimatele seznamil
s faktickym a pravnim stavem predmeétu ndjmu. Najemce prohlasuje, Ze tento pravni a fakticky
stav shledava ke dni G¢innosti smlouvy za zplisobily k nastéhovani a provozovani své ¢innosti.

Ohledné predani pfedmétu prondjmu byl soucasné s podpisem této smlouvy sepséan Protokol
o pfedani a pfevzeti ordinace, ve kterém je zachycen stav ordinace, v¢. vybaveni a zafizeni
v dob¢ predani.

IV.
Doba najmu

Tato najemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou a miize byt vypoveézena bez udani divodu.
Mezi smluvnimi stranami se ujednava, ze v piipadé vypovedi ¢ini vypoveédni lhiita 6 mésict a
pocina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni
strané.

V.

Nijemné a ihrady sluZzeb spojenych s uZivanim prostor
Nijemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné a thrady za sluzby spojené s najmem
predmét nagjmu fadné a v¢as. N4jemce bere na védomi, Ze nesplnéni této podminky se povazuje
za zvlasté zdvazny zpisob poruSeni povinnosti ndjemce z najemniho vztahu, které opraviiuje
pronajimatele k okamzité vypovédi ndjemni smlouvy bez vypovédni doby.
Néjemné se stanovi dohodou, a to ve vysi 375,- K&/m?*/rok bez DPH, tj. celkem 16 204,-
K&/m*/rok bez DPH. Pronajimatel je opravnén sjednané nijemné kazdoroén& zvysit o roéni
miru inflace oficialné vyhlagenou Ceskym statistickym ufadem poéinaje dnem 1. dubna
kazdého kalendafniho roku, a to na zaklad¢é pisemného oznameni pronajimatele. Ro¢ni mirou
inflace se rozumi mira inflace vyjadfena pfirtistkem primérného indexu spotiebitelskych cen.
Toto pravo muZe byt poprvé uplatnéno pronajimatelem v roce 2016.

Mezi smluvnimi stranami se sjednava placeni najemného ve Ctvrtletnich splatkach 4 051,- K¢ a
to k 20. 1., 20. 4., 20. 7. a 20. 10. pfislusného roku. Najemné bude hrazeno prevodnim piikazem
na ucet pronajimatele nebo hotové do pokladny. Pronajimatel vystavi ndjemci dafiovy doklad.

V piipadé prodleni se zaplacenim najemného del$iho nez 10 dnti, se ndjemce zavazuje na vyzvu
pronajimatele platit zakonné uroky z prodleni za kazdy dalsi den prodleni. V pfipadé prodleni
thrady sluzeb del$iho nez 10 dnl se ndjemce zavazuje na vyzvu pronajimatele zaplatit
pronajimateli poplatek z prodleni ve vysi 0,1% z dluzné ¢astky za kazdy dal$i den prodleni,
nejméné viak 10,- K¢ za kazdy, i zapocaty mésic prodleni

Uhrady za spotiebu elektrické energie, zemniho plynu, telefonni a internetové ptipojeni, provoz
zabezpeCovaciho zafizeni, odvoz tuhych odpadid, popf. daldi sluzby hradi ndjemce piimo
jednotlivym dodavateltim.

Vodné a sto¢né hradi ndjemce na zaklade odpoctu pomérového vodoméru Etvrtletné do 15. dne
prislusného ¢tvrtleti na ucet pronajimatele. Naklady na spolecné prostory hradi najemce ve
vy$i 27% spole¢nych nakladi u vodného a stoéného a ve vysi 20% spole¢nych nakladl u el.
energie.
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Dalsi ujednani
Néjemce je opravnén uZzivat pfedmét ndgjmu vyluéné ke své Cinnosti a soucasné spolecné
prostory a zafizeni v budové. Ndjemce neni opravnén skladovat ¢i odkladat jakékoliv véci ve
spole¢nych prostorach budovy.

Najemce se zavazuje zajiSt'ovat fddnou ochranu pfedmétu nijmu, dale se zavazuje umoznit
pronajimateli ¢i jeho zastupcim pfistup do prostor pfedmétu najmu za tUcelem kontroly a
zjisténi stavu pfedmétu najmu, dale za ucelem instalace, Odrzby, oprav a kontroly zafizeni pro
méfeni a regulaci elektrické energie, plynu, teplé a studené vody a za ucelem provedeni odpoétu
naméfenych hodnot spotieby elektrické energie, plynu, teplé a studené vody s tim, Ze vycet
divodd pro vstup pronajimatele prostor predmétu ndjmu neni taxativni, a to vzdy po
pfedchozim oznédmeni a ve vhodnou dobu. Dale se zavazuje v piipadé ukonéeni najmu odevzdat
predmét najmu ve stavu, v jakém je prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Nijemce hradi v prostorach predmétu najmu néklady spojené s b&znou udrzbou a drobné
opravy. Drobnymi opravami se rozumi opravy pifedmétu najmu a jeho vybaveni a zafizeni dle
predavaciho protokolu v rozsahu nepfevysujicim ¢astku 1 000,- K¢, zahrnujici v sobé naklady
spojené s materidlem a praci (tj. veSkeré ucelné vynaloZené néklady na opravu). V pripadé
ukonceni ngjmu z jakéhokoliv diivodu nema ndjemce narok na thradu nakladl na vynalozené
opravy.

Najemce nesmi provadét v prostorach pfedmétu ndjmu stavebni Upravy ani podstatné zmény
bez pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na sviij ndklad. V p¥ipadé provadéni stavebnich
uprav pfedmétu nijmu ndjemcem po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele hradi
najemce tyto stavebni upravy v plném rozsahu. V piipad¢ ukonceni najmu z jakéhokoliv
divodu nemé najemce narok na thradu nakladt na vynaloZené stavebni Gpravy.

Néjemce je povinen na vlastni ndklady a bez zbyte¢ného odkladu odstranit zdvady a poskozeni,
pfip. téZ mimotfadné znecidténi, které zplisobil v prostorach pfedmétu nigjmu ve spole¢nych
prostorach ndjemce sdm nebo osoby, které na zakladé jeho ¢innosti pfedmét najmu navétivily,
jinak najemce odpovidé za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla

Pronajimatel je povinen odstranit vady ¢€i poSkozeni pfedmétu ndjmu, které mu najemce oznami
bez zbyte¢ného odkladu a za které sdm neodpovida, bez zbyteéného odkladu a na sviij naklad.
V piipadé€, Ze pronajimatel tyto véasné oznamené vady ¢i poskozeni bez zbyte¢ného odkladu
neodstrani, je povinen nahradit najemci odivodnéné naklady, které najemce sam vynalozil na
odstranéni této vady nebo poskozeni. Pokud by se jednalo o vady nebo poskozeni podstatného
charakteru, které by se dotkly moZnosti fddného uzivani pfedmét ndjmu ze strany ndjemce, je
pronajimatel povinen poskytnout ndjemci pfiméfenou slevu z ndjemného za dobu, po kterou
vady ¢&i poskozeni pfedmét ngjmu trvaly.

VII.
Zavérecna ustanoveni

Tato najemni smlouva nabyva platnosti a u€¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.
Tato najemni smlouva, prava, zavazky a pravni poméry z ni vyplyvajici, vznikajici a souvisejici
se fidi pravem Ceské republiky, zejména ustanovenimi zék. ¢. 89/2012 Sb., obéansky zdkonik.
Obsah této najemni smlouvy miZe byt zmeénén nebo doplnén jen tehdy, dohodnou-li se na tom
pisemné obé smluvni strany. Smluvni strany se zavazuji vyrozumét bez zbytecného odkladu
druhého ucCastnika o piipadnych zménach skutecnosti v této smlouvé uvedenych nebo pro
plnéni této smlouvy dulezitych.

Pro pisemné ukony ¢inéné v souvislosti s touto smlouvou plati, Ze pfipis, jenzZ obsahuje takovy
pisemny ukon, musi byt zaslan jako doporudené psani ucastnikovi této smlouvy, kterému je
ukon adresovén (déle jen adresat), na adresu Ucastnika této smlouvy, uvedenou v zahlavi této
smlouvy, nebude-li odesilateli zndma adresa jini, nebo pfedan osobné do rukou adresita.
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Pfedanim, nebo vyzvednutim takové listiny se stava tkon v ni u¢inény uéinnym vaéi druhé
stran€, které byl adresovan a timto dnem je také dorufen. V piipadg€, Ze si druha strana
nepievezme pfipis obsahujici ukon, povazuje se za den doru€eni posledni den tiloZni lhity u
postovniho doruCovatele a timto dnem se také piipis povaZuje za dorudeny a tkon v ném
obsaZeny je timto dnem také vici druhé strané GQinny. V piipadg, Ze strana, jiZ bude tkon
adresovén, bude pro poStovniho dorucovatele jako adresat neznamd, povazuje se za den
doruceni den, kdy se posta pokusila dopis na takovou adresu bezisp&sné doruéit a timto dnem
je také tento ukon G¢inny vidi strané, jiz byl adresovan.

Nevynutitelnost, neplatnost nebo neu¢innost kteréhokoli ujednani této smlouvy neovlivni
vynutitelnost nebo platnost nebo Ucinnost jejich ostatnich ujednani. V pfipadg, Ze by jakékoli
ujednéni této smlouvy mélo pozbyt platnosti nebo U¢innosti, zavazuji se timto ucastnici této
smlouvy zahajit jedndni a v co mozna nejkratsim terminu se dohodnout na pfijatelném zpiisobu
provedeni zamérh obsaZenych v takovém ujedndni této smlouvy, jeZ platnosti nebo G&innosti
nebo vynutitelnosti pozbyla.

Tato smlouva je vypracovana ve dvou stejnopisech, z nich? kazdy ma platnost originalu. Kazdé
smluvni stran¢ nalezi jeden stejnopis.

Smluvni strany prohladuji, Ze tato smlouva byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné a
omylu prosté viile, nikoliv pfi hrubém nepoméru vzajemnych plnéni, po vzajemném projednéni
a pot¢, co obé strany mély dostatetnou moznost ziskat kvalifikovanou pravni pomoc. Na diikaz
souhlasu s celym obsahem smlouvy ji smluvni strany stvrzuji svymi podpisy.

V Okiiskach dne 24. 3. 2015 V Okiiskéach dne 24. 3. 2015

A ~_ndjemce




